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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

صتتتفات  شتتروط والموا ستتة ال بتتة في كرا لمحتتددة والمطلو ستتتتندات ا قتتديم الم تتتزام بت عتتاة الال يتتتعين مرا

نتتي  قتتع الإلكترو يتتق المو عتتن طر لتت   يتتاو وذ يتتق  ras.momra.gov.safuإلكترون يتتق تطب عتتن طر أو 

فتر  يتة ف ستتثناء فوالأجهزة الإلكترون قتدم الأصتل في فترف  البنكتيوأصتل خطتاب الضتمان  با في

فته ورقتم  اسمالمستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه  ومغلق منمختوم  نته وأرقتام اوات المستثمر وعنوا

متن الضتمان البنكتي في  الفاكسو في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفتا  صتورة 

 إليه:الموقع الإلكتروني المشار 

 

 ال مختوم؟ ال مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
طتتتتاء  لتتتتى الع بتتتتالتوقيع ع قتتتتام  ثتتتتق تإذا  وتتتتي مو يتتتتل ر توك

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
قتتتع  لتتذي و لتتها ا شتتركة أو وكي عتتن ال ستتئول  بتتات أن الم إث

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
لتتتة  جتتتاري تفي حا ستتتجل الت متتتن ال عتتتول  ستتتارية المف صتتتورة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
غتير  صورة رخصة الاستثمار الأجتن  إذا كتان المستتثمر 

 سعودي
 

 

6 
صتتة  شتتهادات الختتبرة الخا شتتغيلصتتور  عتتات  بت وإدارة المجم

 والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربتي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب

 الشروط والمواصفات

 

متن المستتثمر  و المراد إنشائه  التجاري  المحلاي  المشــروع:. تته  المراد تشغيله وإدار

 .بالموقع المحدد.

يتتة م :العقار نتتة أو البلد تتتـحدد الأما هتتا المجمتتع اتتو أرض  قتتام علي لتتا ي هتتاو وا وقع

 تجاري. التجاريو أو مبنى قائم لمجمع

شتتغيل  المستثمر:   شتتاء وإدارة وت شتتاط إن تتتزاول ن صتتة  ستتة مرخ شتتركة أو مؤس اتتو 

 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

 مختلفة الأنشطة,  او محل تجاري :التجاري المحل

ستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتة  المناف

 الالكترونية:

قتتتتتتتع  يتتتتتتتق المو عتتتتتتتن طر ستتتتتتتة  طتتتتتتتاءاتهم في المناف ستتتتتتتتثمرين ع قتتتتتتتديم الم ت

furas.momra.gov.sa  يتتتة ف هتتتزة الذك يتتتق الأج يتتتق تطب عتتتن طر أن 

 فر ف

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  . ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ /التــــــاريخ /يد/كيفية تحد البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  -- تاريخ الإعلان

  1446/ 28/11 آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  1446/ 29/11 موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شتتعار  تتتاريخ إ متتن  متتاً  شتتر يو ختتلال ةستتة ع

فتت ن  هتتاو  ستتتثمر عراجعت يتتة للم الأمانة/البلد

طتتي  هتتائيو ويع شتتعار ن لتته إ ستتل  جتتع ير لم يرا

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ضتتتر  جتتتب مح قتتتار عو ستتتليم الع تتتتاريخ ت متتتن 

و تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

لتتتى ستتتتثمر ع يتتتع الم يتتتتم توق ضتتتر  وإذا لم  مح

ستتتب  يتتتاً وتح شتتتعاره خط يتتتتم إ قتتتار  ستتتليم الع ت

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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لتة الصتقورترغب بلدية  عتن طريتق المنافستة  محافظتة عق متة علتى المستتثمرين  في طتر  منافستة عا

 لتأجير  الالكترونية

هتا وتشتغيلها وفتق  وتشغيل وإدارة مركز تجاري ( إنشاء  ت قتار لإدارت هتا في وصتف الع الوارد بيانات

لتا يجتتب  لتا توضتح المعلومتات ا ستة الشتروط والمواصتفات المرفقتة و وا نتة في كرا التفاصتيل المبي

 على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

شتتتتراطات  لتتتى الا عتتترف ع ستتتات للت قتتتة للكرا يتتتة والدقي قتتتراءة المتأن ستتتتثمرين ال يتتتة بالم يتتتب البلد وته

قتديم  متن ت متات المستتثمر و عتا  كنته  يتة للعقتد و والتزا نتب القانون يتة و والجوا والمواصفات الفن

 عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق البلدية أادافها

 

ختتول  لتتراغبين في د ستتتثمرين ا متتن الم ضتتاحات  ستتارات أو استي يتتة استف لتتى أ بتتالرد ع يتتة  وترحتتب البلد

 المزايدة و و كن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطر  التالية:

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 إدارة:    الأستثمارات

 184 تحويله  0162430304تليفون:  

 0162430404فاكس:  .2
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 ارــوصف العق .1

 

 إنشاء وإدارة وتشغيل محل تجاري   نوع النشاط

 كش   –محل تجاري  مكونات النشاط

 موقع العقـــار

  الحي محافظة عقلة الصقور   المـــدينة

  الشارع:

رقم 

 المخطط
  رقم العقار 

 حــــدود الـــــعقار

 2م  بطول  شمالًا

 2م  بطول  جنوباً

 2م  بطول  شرقاً

 2م  بطول  غرباً

 عحافظة عقلة الصقور  إنشاء وترميم إدارة وتشغيل مركز تجاري نوع العقار

 2م472 الأرضمساحة 

 1 عدد الأدوار

 يتم أخذ الموافقات من القسم الفني وتقديم المخططان اللازمة قبل البدء    نوع البناء
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .2

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

والمرخص لها إقامة وإدارة وتشغيل  للأفراد والشركات والمؤسسات ذات الخبرةيحق 

التقدم في اذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم  مركز تجاري

قضائى حتى تنتهى مدة المنع من التعاملو ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين لها لديهم 

بعد رفعها لوزير  مستحقات متأخرةو أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعداا

 الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجن  1/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغة الروية في المملكة العربية السعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية اي 1/2/3

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعو عا في  المستثمر

ذل  العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتهو ويستثنى من ذل  الكتالوجات 

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة الا يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم عستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3

من خلال مكتب ترجمة معتمدو ويعتبر النص العربي او المعول عليه  المستثمر

 في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

تقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابة فر  رابط تُقدم العطاءات 

 . ( furas.momra.gov.saت

 أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه بيج موعد تقديم العطاءات: 4/3

 م2025 05 26 الموافق

 

 موعد فتح المظاريف: 5/3

 العاشرة الساعةالموعد المحدد لفتح المظاريف او 

 م2025 05 27 الموافق
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 :تقديم العطاء 6/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذل   1/6/3

طباعة أو كتابة بالمدادو والالتزام التام عا تقضى به البنود الواردة بكراسة 

 الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3

وإذا قدم  نفسهو أو الشخص المفوض من قبلهو وكذل  ختمها بختمه. المستثمر

العطاء من شخص مفوض يجب إرفا  أصل التفويض مصدقا من الغرفة 

 التجاريةو أو مصحوبا بوكالة شرعية.

يجب تقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابة فر  رابط  3/6/3

( وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة furas.momra.gov.saت

الالكترونية لأسباب فنية, يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف 

المعلن عنة  داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم 

المنافسة و واسم المستثمرو وعنوانهو وأرقام اواتفهو ورقم الفاكس مع تقديم 

ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال 

أو عن طريق البريد  199099التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

د تقديم وتقديم ما يثبت ذل  عن   inv@momra.gov.saالكتروني  

 .العطاء ورقياً 

 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصتفاتو ولا يجتوز  1/7/3

نتود  له إجراء أى تعديلو أو إبداء أى تحفظ عليهاو أو القيام بشطب أى بند من ب

 المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذل .

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة تحروفاً(  تدون الأسعار في 2/7/3

فتى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3 عتديل  الكشطو أو المحتوو أو الطمتسو وأى تصتحيح أو ت

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3
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طتتاء ت ستتريان الع ستتعون 90متتدة  متتاً( ت ظتتاريفو ويو فتتتح الم لمحتتدد ل تتتاريخ ا متتن ال متتاً  نتتةيو  /للأما

فتذ  لبلدية الحق فيا قتى العطتاء نا متا اقتضتت الضترورة ذلت و ويب طلب مد سريان العطتاء إذا 

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقد هو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

قتدم  متن %25 يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة 1/9/3 حتدةو وي ستنة وا إيجتار 

قتد العربتى الستعودىو  فى شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسستة الن

لتدفع عنتد أول  وأن يكون غير مشروطو وغير قابل للإلغاءو وأن يكون واجب ا

متتن لتتب  نتتة أو ط يتتةو دو الأما ضتتائيو البلد نتتذار أو حكتتم ق جتتة إلى إ كمتتا ن الحا

تتاريخ آختر  متن  يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر 

 .موعد لتقديم العطاءو وقابلًا للتمديد عند الحاجة

متة الضتمان  الضتمانويستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   2/9/3 أو تكتون قي

ستم  الضتمان مقتدما يكون خطتابأقل من قيمة إيجار سنة واحدةو أو  به غتير ا ب

 و وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

وويرد لأصتحاب العطتاءات المزايدةفور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 11/3

 ذكره:استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

متتن  1/11/3 يتته  يتتع عل طتتاء والتوق ستتتثمرنمتتوذج الع متتاً الم لتتذل و ومختو ضتته  ممتتن يفو و أو 

 تاريخ التوقيع. إثباتو مع بختمه

وتت 2/11/3 قتت يتوكيتتل ر يتتةمتتن  اموث فتتة التجار شتترعيةالغر لتتة  لتت  و و أو وكا قتتام وذ إذا 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

كتتان  ستتتثمروإذا  شتتركة أو  الم عتتن ال ستتئول  بتتت أن الم متتا يث فتتا   يجتتب إر شتتركة 

عتتن  بتتة  يتتع نيا صتتلاحية للتوق يتته ال تتته لد طتتاء ومرفقا لتتى الع قتتع ع لتتذى و لتتها ا وكي

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجن  إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

بتت 5/11/3 قتتد العر ستتة الن لتتدى مؤس متتد  نتت  معت متتن ب ضتتمان  طتتاب  ستتعود يخ قتتا ال ي توطب

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 

البلدية  /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3

تتزام و موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهو  يالرو  المستتثمرتأكيداً لال

ستتة  شتتراء كرا لتتذى    لتدفع ا فتتا  صتتورة إيصتتال ا هتتاو ويجتب إر عتتا ورد ب المطلتق 

 الشروط والمواصفات عوجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

لتتى  ستتتثمرع ستتة الم ستتة درا نتتود كرا صتتفات ب شتتروط والموا ستتة ال لتتواردة درا يتتة  ا قتتةوواف  ودقي

بتذل  يعطتي  تتزام  وإعداد العرض وفقا لما تقضي به اذه الشتروط والمواصتفاتو وعتدم الال

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

يتدةو يجتب علتى  أيحالة غموض أو عدم وضتو   في نتود المزا متن ب نتد  الاستفستار  المستتثمرب

البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقد ه لعطائهو وذل  عدة لا الأمانة/من 

هتائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر قتديم العطتاءاتو  الن  الأمانة/البلديتةقوم توستالمحتدد لت

ستة الشتروط والمواصتفات في موعتد  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كرا

فتتح المظتاريف ةسةأقصاه  يتة استفستارات أو أيام قبتل الموعتد المحتدد ل عتول علتى أ لتن ي و و

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

قتوم  المستثمرعلى  متة نافيتة وقبل تقديم عطائه أن ي نتة تا قتار معاي نتة الع لتةوععاي وفتق  للجها

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

لته لاحقتاً  المستثمرويعتبر  ئتهو بحيت  لا يحتق  اتذا الشترط عجترد تقدمته بعطا قد استوفى 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .4

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

 بعد أخذ موافقة صاحب الصتلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

عتديل لمضتمون أ نتد  يإذا اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإضافة أو الحتذف أو الت ب

من بنود كراسة الشروط والمواصفات عوجب خطاب أو إخطتار إلى جميتع الشتركات أو 

فتتح المظتاريف و  المؤسسات الا ستة الشتروط والمواصتفاتو وذلت  قبتل  قامت بشتراء كرا

جتزء لا  بته  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل   إخطتار الشتركات أو المؤسستات 

 يتجزأ من اذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

متا دعتت الضترورة إلى ذلت و  للأمانة/يحق  فتتح المظتاريف إذا  تتاريخ وموعتد  للبلدية تأجيل 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا   ذل  ف ن 

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

جتراء للمستتثمرلا يجتوز  عتتديل  أي إ عتد تقد تهت ئته ب فتت إلى وو في عطا متتن إ أيلتتن يلت دعتاء 

 .بعد تقد ه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد و ويجب أن يكون  أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

ظتتاريف فتتتح الم ستتة  فتتوض لحضتتور جل ستتة الم شتتركة أو المؤس نتتدوب ال ستتيةو م  ستتعودي الجن

شتتركة أو المؤسستتة  متتدير ال متتن  فتتويض  شتترعية أو ت لتتة  فتتة مصتتحوباً بوكا متتن الغر مصتتدقا 

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 التجـاريةالمحلات 
 

   

   الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 التجـاريةالمحلات 
 44من  21الصفحة 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5

 
 :والتعاقد الترسية  1/6

نتتتة  1/1/6 عتتتروض إلى لج قتتتدم ال هتتتا ت ظتتتاريف إجراءات فتتتتح الم نتتتة  ستتتتكمل لج عتتتد أن ت ب

 عا تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية و الاستثمار لدراستها 

تتتتاريخ  2/1/6 متتتن  ثتتتر  لتتتى الأك ستتتبوع ع ختتتلال أ يتتتدة  يتتته المزا ستتتت عل متتتن ر طتتتار  يتتتتم إخ

تتتاريخ الإخطتتار  متتن  متتاً  ختتلال ةستتة عشتتر يو يتتة  الترستتيةلم لمراجعتتة الأمانة/البلد

طتتار  لتته إخ ستتل  لمتتدةو ير اتتذه ا ختتلال  جتتع  جتتراءاتو وإذا لم يرا ستتتكمال الإ لا

عتن مراجعتة  فته  لتة نل متاً أخترىو وفتى حا نهائيو ويعطى مهلة ةستة عشتر يو

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.االأمانة/

يتدة علتى بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6 ترستية المزا

يتتدةو  يتته المزا ستتت عل لتتذي ر طتتاء الأولو ا متتة الع بتتنفس قي ثتتاني  طتتاء ال صتتاحب الع

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر عوجب محضر تسليم موقع من الطرفينو وذل   1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن اناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول 

دون ذل و وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانهوب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

صتتتيل  ستتتتثمر تو تتتتولى الم لختتتدماتي قتتتع ا بتتتاء للمو يتتتاه ـ تكهر صتتتحي ـ م ...  ـ اتتتاتف ـ صتتترف 

بتتذل و  وغيراتتا( طتتة  ستتوم المرتب كتتاليف والر فتتة الت متتل كا صتتةو ويتح ستتئوليته الخا لتتى م ع

ستتتق  ستتتتثمر أن ين لتتتى الم يتتتة  فيوع متتتع الإدارة المعن لتتت   متتتع بالأمانة/ذ يتتتة و هتتتات ذات بالبلد الج

 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

قتدم  فتة للأمانة/يلتزم المستثمر أن ي حتل المختل يتاً للتنفيتذو متضتمناً المرا للبلديتة برنااتاً زمن

  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

يتتذ  عتتدم القيتام بتنف تتزم المستتتثمر ب جتتاري  مشتتروع المجمتعيل قتتات الت لتتى المواف بتتل الحصتول ع ق

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

وستابقة  إلى مقتاول لديته ختبرة إنشتاء المجمتع التجتاريمهمتة  أن يستندالمستتثمر  يجب علتى 

قتدم المستتثمر  يجتب علتى و كمتا الأنشتطة تنفيذ مثل اذه في أعمال شتهادات الختبرة  أن ي

بتت حست متن الجهتات المختصتة تث لتا السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة  تته للأعمتال ا ن تأدي

 .التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتب اندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

ضتتتع  • يتتتذ وو شتتترة التنف بتتتل مبا شتتتروع ق صتتتفات الم طتتتات وموا قتتتة مخط عتتتة ومطاب مراج

بتتتلاغ  هتتتا وإ يتتتة علي ظتتتات الفن هتتتا الأمانة/االملاح جتتتودا ب كتتتون مو طتتتأ ي بتتتأي خ يتتتة  لبلد

 والمقترحات الخاصة ععالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم و والا تساعد على إتمام العمل  •

 على الوجه الأكمل.

قتتتتديم  • قتتتتاول وت قتتتتدمها الم لتتتتا ي لمتتتتواد ا نتتتتات ا طتتتتات وعي متتتتاد للمخط تتتتتدقيق والاعت ال

 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات الا قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •



  

 

شتأنها  • متن  لتا  غتير الجواريتة في المشتروع و وا عتديلات   تتلافيإجراء التغييرات والت

يتتة  ستتبب في أ شتترط ألا تت فتتةو ب بتتين عناصتتر المشتروع المختل ستتيق  المشتكلات و والتن

هتا  زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولو وأن يتم أخذ موافقة البلديتة علي

ضتترورية و أو يتتادة  حتتدوة ز نتتد  قتتة  مستتبقاو وع ختتذ مواف يتتتم أ قتتص في التكتتاليف  ن

 على المقاول. وخصم الوفر و الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

نتتتة/ 1/6/7 متتتل  للأما لحتتتق الكا يتتتة ا لتتته  فيللبلد يتتتع مراح يتتتذ لم لتتتى التنف شتتتراف ع الإ

لتتواردة  صتتفات ا قتتاً للاشتتتراطات والموا يتتذ طب ستتتثمر بالتنف تتتزام الم متتن ال للتأكتتد 

 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

بتتتات الأمانة 2/6/7 يتتتة متطل ستتتتثمر بتلب تتتتزم الم يتتتة/يل غتتتيير  البلد بتتتأوامر الت لتتتق  متتتا يتع في

 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما   تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعد تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  3/6/7

قتتتة  قتتتدم الأمانة/امواف ستتتتثمر أن ي لتتتى الم يتتتتعين ع قتتتة  لتتتة المواف فتتتى حا يتتتةو و لبلد

نتتة/ جتتل الحصتتول  للأما متتن أ يتتة  صتتفات الفن متتن الموا لتتة  يتتة مخططتتات كام للبلد

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

قتوم  4/6/7 متن أعمتال الإنشتاء ب شتعار الأمانة/البلديتةو لي هتاء  عتد الانت يلتزم المستثمر ب

قتتتاً  يتتتذ   طب يتتتبين أن التنف ضتتتر  متتتل مح نتتتةو وع يتتتة بالمعاي نتتتدس الأمانة/البلد مه

صتتتفات شتتتروط والموا ستتتة ال لتتتواردة بكرا شتتتروط ا صتتتفات وال طتتتات  للموا والمخط

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

متتتن هتتتاء  عتتد الانت قتتتاول  ب متتتن الم كتتتل  قتتتدم  شتتغيل ي ستتتما  بالت بتتتل ال متتتال وق يتتع الأع يتتتذ جم تنف

عتن طريتق المستتثمرو   نتة بخطتاب روتي  والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأما

  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

يتتدةو وأى  عتتلان المزا فتتى إ لتته  غتترض المخصتتص  غتتير ال قتتار ل ستتتخدام الع ستتتثمر ا يجتتوز للم لا 

  .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

والحصتول بعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه و ولا  للمستثمرلا يحق 

قتديراا والا يحق لها الموافقة أالأمانة/البلديةوعلى موافقة خطية من  و الرفض بناء على ت

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  للموقف

 

 



  

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

ستتداد في  ستتتثمر بال تتتزام الم عتتدم  ال لتتة  قتتدو وفي حا يتتع الع نتتد توق ستتنة الأولى ع جتترة ال ستتدد أ ت

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرو أمــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجاريةو وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  االتاليةو فيتم سدادا

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييلتزم المستثمر عا يل

حتتوادة  1/11/7 ضتترار أو  قتتوع أ نتتع و متتة لم طتتات اللاز جتتراءات والاحتيا فتتة الإ نتتاذ كا ا

 تصيب الأشخا و أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.

يتتة  2/11/7 بتتات الحما تتتوفير متطل يتتةو و كتتة المرور قتتة الحر طتتر و أو إعا شتتغل ال عتتدم 

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادة والأضرار. والسلامة الا

 .التنفيذ عمالأالسلامةو أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

ستتتتئولًا  4/11/7 ستتتتتثمر م كتتتتون الم فتتتتاةو ي حتتتتوادة الو فتتتتة  عتتتتن كا لتتتتة  ستتتتئولية كام م

يتتامهم  نتتاء ق لمتتوففين أث متتال وا متتن الع بتتأى  حتتق  قتتد تل تتتى  متتلو ال صتتابات الع وإ

طتتتات  متتته باحتيا عتتتدم التزا جتتتة  بتتتاتو نتي لمتتتارة أو المرك حتتتق با متتتلو أو تل بالع

بتاتو أو  السلامة أثناء تأدية العملو ويتحمل وحده كافة التعويضتات والمطال

 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية الأمانة/أى تكاليف أخرىو وليس على 

 

 

 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

عتويض المستتثمر /يحق للأمانة  يتتم ت لتة  اتذه الحا متةو وفي  البلدية فسخ العقد للمصلحة العا

متة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة عتادة القي قتد بتالموقع و وإ غتاء الع تتاريخ إل متن  يتة المتبقيتة 

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

بتتل 1/13/7 قتتد  ق متتدة الع هتتاء  قتتومانت شتتهر ت نتتة / بثلاثتتة أ يتتة  الأما شتتعار االبلد ستتتثمر ب  لم

وفي حالة عدم حضوره  ووما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره لعوعد 

 يتم استلام الموقع غيابياو وإشعار المستثمر بذل . 

قتد  2/13/7 متدة الع هتاء  عتد انت قتار ب متة علتى الع تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقا

 إلى الأمانة/ البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  14/7



  

 

ثتائقجميع المستتندات  1/14/7 اتي ملت   والمخططتات وو يتدة  هتذه المزا قتة ب العطتاء المتعل

 عجرد تقد ها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري او المعمول به في العقد. 2/14/7

البلدية بالتعويض عما تحمله الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

هتا التنفيذيتة  4/14/7 قتارات البلديتة وتعليمات نضع اذه المزايدة للائحتة التصترف بالع

 اـ29/6/1441في  40152الصادرة عوجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 العقد:مدة  1/8

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر  (  نهسة عشر ةس ت(  15 تمدة العقد  

  .البلديةالأمانة/للعقار من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

 من مدة العقد للتجهيز والإنشاءو فترة  ( تةسة بالمئة ( %5ت  نح المستثمر

 أنشطة المجمع التجاري:

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8

  المحلات التجارية •

 

 مطاعم الوجبات الخفيفة.  •

 

 الأكشاك  •

ستتتتمح  2/3/8 ستتتتتخدام دورلا ي يتتتتة أو  با يتتتتة أو الترفيه شتتتتطة التجار غتتتتراض الأن بتتتتو لأ الق

 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما تمستودعات(التخزين 

 . التجاريلمحلات  الا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 3/8

لتتى الم شتتطة يجتتب ع لتتف الأن لتت  مخت يتتة ت حتتلات التجار فتتة للم ستتاحات مختل يتتوفر م ستتتثمر أن 

يتةووالخدمات  هتا كتل  التجار لتا يتطلب يتة ا هتا الاشتتراطات الصتحية والفن عتي في علتى أن يرا

 نشاط.

 مواقف السيارات : 4/8

 يلتزم المستثمر عا يلي:

 التجاري. موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 1/5/8

ستيارة لكتل  التجاري  المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  2/5/8 قتع موقتف   2م50بوا

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري

تتتتادي  3/5/8 ستتتيارات مر قتتتف ل يتتتة كموا يتتتة والخلف شتتتوارع الجانب ستتتتغلال ال ستتتمح با لا ي

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 

قتتع  4/5/8 عتتاقين بوا ستتيارات الم قتتف ل متتة %5نصتتيص موا قتتف العا نتتى  ومتتن الموا وبحتتد أد

ستتو  ومتتوقفين متتداخل ال متتن  بتتة  لتتى أن تكتتون قري عتتاقين  وع قتتف الم يتتز موا متتع تمي

هتتم لختتا  ب شتتعار ا عتتن  وبال عتتا   ستتيارة الم ستتاحة المخصصتتة ل قتتل الم  امتتتر25وألا ت

عت قتتة  امرب يتتة المتعل عتتاد الموضتتحة بالاشتتتراطات الخاصتتة بالختتدمات البلد قتتا للأب طب

 بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 44من  29الصفحة 

 

 

متن وإسهول 5/5/8 قتف بحيت  لا تعيتق حركتة ة حركة دخول وخروج السيارات  لى الموا

 المرور في الشوارع المحيطة.

لمتدخل وستقف القبتو  6/5/8 فتاع ستقف ا قتل ارت بتالقبو لا ي ستيارات  قتف  في حالة عمل موا

 متر. 2,5عن 

قتف  7/5/8 يتة لموا قتف الستيارات تكتون وفقتا للاشتتراطات الفن عند تصتميم وتنفيتذ موا

 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  5/8

فتة  1/6/8 يجب على المستثمر التعاقد مع إحتدى الشتركات المتخصصتة في اتال النظا

عتتتتتتتتتداتو  هتتتتتتتتتزةو والم يتتتتتتتتتة للأج صتتتتتتتتتيانة الدور متتتتتتتتتال ال يتتتتتتتتتام بأع صتتتتتتتتتيانة للق وال

نتتات... صتتاعدو الخوالماكي ثتتل : الم بتتالمركز م جتتودة  كتتةو وو المو ستتلالم المتحر ال

يتتف نتات ومتراو  التكي نتتات  و وماكي وأجهتزة إطفتاء ومكافحتتة الحريتقو وخزا

 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوريا تكل ثلاثة أشهر( من يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 2/6/8

تمتتت و  لتتا  صتتيانة ا متتال ال عتتن أع يتتة  متتن  الأمانة/البلد متتد  ستتي معت مكتتتب اند

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات الا نفذت.  

تتأمين 3/6/8 لمتدربين بكفتاءة علتى  يجب على المستثمر أن يعمل على  متن الأفتراد ا عتدد 

قتدرة علتى استتخدام أجهتزة ومعتدات إطفتاء  لتديهم ال مواجهة حالات الطتوار،و و

الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطتوار،و والقيتام بعمتل الإستعافات 

 الأوليةو وحفظ الأمنو والتنسيق مع الجهات المختصة.

تتتأمين 4/6/8 لتتى  متتل ع ستتتثمر أن يع لتتى الم طتتوال  ع لتتون إدارة المجمتتع  متتن الأفتتراد  ث عتتدد 

 فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  6/8

 يحب تركيب بوابات دخول ايدروليكية. 1/7/8

يتتتتم  2/7/8 تتتتى لا  طتتتارات ح جتتتير الإ شتتتاط تف متتتزودة بأم ختتتروج  بتتتات  يتتتب بوا يجتتتب ترك

 استخدامها في الدخول.

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8

 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاريو بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8

 يجب أن يكون اناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8

 يجب أن يكون اناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

عتتاة  9/7/8 جتتب مرا فتتال في عتتب للأط هتتي وملا كتتز ترفي جتتاري مر بتتالمجمع الت كتتان  إذا 

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافراا في ألعاب الأطفال. 
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 تأمين غرفة إسعافات أولية:  7/8

طبقا للاشتراطات ة اهزة لميع الأدوات اللازمة تعلى المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولي

يتتة  شتتئون البلد بتتوزارة ال ئتتة  صتتحة البي متتة ل متتن الإدارة العا صتتادرة  غتترف الإستتعافات ال صتتحية ل ال

 والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/8

متتن وزارة  صتتادرة  يتتة ال يتتة والإعلان حتتات الدعائ يتتة للو يتتق الاشتتتراطات الفن ستتتثمر بتطب تتتزم الم يل

مته البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري  و و والتى تقام أما

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذل  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 9/8

رورية الناتجة عن إقامة المجمع التجاري دراسة للتأثيرات الم جراءيجب على المستثمر القيام ب 

 وذل  من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

قتتهو  ستتعودي وملاح نتتاء ال كتتود الب لتتواردة ب عتتاة جميتتع الاشتتتراطات ا ستتتثمر مرا لتتى الم يجتتب ع

لتق لميتع التفاصتيل  متا يتع نتاءو في بتدليل اشتتراطات الب لتواردة  وكذل  جميتع الاشتتراطات ا

 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

 التجاريو واي: نطقة الا يقع فيها موقع المجمعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الم

 ................................. الارتفاع المسمو  به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

نتتتاء  .3 تتتتدادات الب تتتتار ار ثتتتة أم لمجتتتاورين ثلا لتتتى ا طتتتة  ........................ وع شتتتوارع المحي لتتتى ال ع

 كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

جتتاً  .1 شتتكل نموذ يتتزاً وي جتتاري متم كتتز أو المجمتتع الت متتاري للمر صتتميم المع كتتون الت أن ي

 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

ستتتتخدمي  .2 يتتتة لم يتتتة والجمال جتتتات الوفيف شتتتروع الاحتيا متتتاري للم صتتتميم المع قتتتق الت أن يح

 المشروع.

ختتلال  .3 متتن  صتتميمية  نتتة الت متتن المرو قتتدر  كتتبر  شتتروع أ متتاري  للم صتتميم المع أن يحقتتق الت

عتترض  هتتة حركتتة ال شتتطة لمواج غتتات والأن عتتديل الاستتتعمالات للفرا لتتدمج أو ت يتتة ا إمكان

 والطلب.

يتتة  .4 ظتتروف المناخ متتع ال متتن التكيتتف  قتتدر  كتتبر  ضتتفاء أ متتاري إ صتتميم المع عتتى الت أن يرا

 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.

بتين التصتميم والتشتغيل والصتيانة  .5 أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل 

 للمشروع بعد تشغيله.

صتتلاة في  .6 متتاكن لل لمحتتلاتنصتتيص أ ستتم  ا هتتا  صتتص ق متتع حجم ستتب  يتتة تتنا التجار

 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

 التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا تمخارج الطوار،(. المحلاتمداخل ومخارج  .7

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد الا يستخدمها المتسوقين. .8

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين بالتصميم المعماري  الالتزام في .10

يتتة يتتة والقرو شتتئون البلد عتتن وزارة ال صتتادرة  حتتدرات  وال بتتالتجهيزات كالمن لتتق  متتا يتع في
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يتتة  يتتة والداخل شتتاة الخارج ممتترات الم ستتيارات و قتتف ال لختتدمات و وموا صتتاعد وا ثتتل الم م

 والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء ععتدل دورة  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجالو وعدد ت2( وبحد أدنى ت2م500مياه لكل ت

زيتد توفير عدد مناسب من مخارج الطوار، بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيت  لا ي .12

 .مترا30البعد بينهما عن 

يتة للواجهتات  .13 بتالنواحي الجمال متام  نتا  المنطقتة والاات اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لم

 والموقع العام.

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانتزلا و وأن  .14

 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

ستتبةتتتوفير  .15 فتتة منا لهتتا  غر كتتون  عتتدادات بحيتت  ت كتتذا ال بتتاء و شتتركة الكهر لمحتتولات 

هتا  واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومتداخل الغرفتة علتى الشتارع ولا يستمح ب

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

متن قبتل جهتة متخصصتة  .1 متن الموقتع و  يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختتارة 

هتتتا في  متتتت ب لتتتا قا هتتتة ا صتتتيات الج بتتتارات وتو اتتتذه الاخت تتتتائج  ختتتذ ن لمجتتتالو وأ اتتتذا ا في 

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

متتتع  .2 ستتتلحة  ستتتانة الم ثتتتل الخر يتتتق م متتتة للحر شتتتائية مقاو صتتتر إن متتتن عنا نتتتاء  كتتتون الب أن ي

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

  نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

ثتتل  .4 يتتة م كتتوارة الطبيع تتتأثير ال بتتار  ختتذ في الاعت شتتائية أن تأ صتتميمات الإن عتتى في الت يرا

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيراا.

متتة  .5 متن ملاحظتات اا يتراه المهنتدس المصتتمم  متتا  فتة  تتدون علتى المخططتتات الإنشتائية كا

نتتتتا شتتتتمل مكو ستتتتلحة  تت يتتتتة والم ستتتتانية العاد طتتتتات الخر لتتتتدك  و الخل لتتتتط وا طتتتتر  الخ و

يتتب شتتتدات ووالترط قتتاء ال متتتدة ب صتتتر  و و ستتليح في العنا يتتتد الت بتتط حد يتتتع ور قتتة توز وطري

 الإنشائية المختلفة...الخ.

شتتائي .6 متتذكرة إن قتتديم  ظتتات  ةت صتتيل والملاح طتتات والتفا متتع المخط شتتروع  لتتة للم متكام

 الإنشائية.

متن الكتالوجتات  .7 لتة  عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كام

متتات  صتتيل والتعلي ظتتام وكتتذا التفا لهتتذا الن شتتركة المصتتنعة  متتن ال متتدة  والمخططتتات المعت

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
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نتة بالتربتة أو  .8 يتة أو الجوفيتة كالخرستانات المدفو عزل الخرسانات المعرضتة للميتاه العاد

شتابهها  يتاه والمطتابخ ومتا  لتدورات الم خرسانات الأسطح وكتذل  البلاطتات الخرستانية 

 بعازل مائي مناسب.

نتة  .9 تتات والأمتلا  في جميتع الخرستانات المدفو لا يجب استخدام الأونت المقاوم للكبري

متن أن  يتات التربتةو والتأكتد  بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمتة لحمضتيات وقلو

متتتتع  عتتتادى  نتتتتدى  نتتتت بورتلا ستتتتتخدام أو ستتتبو أو ا تتتتتات منا قتتتاوم للكبري نتتتت الم الأو

 إضافات.

شتتائية  .10 ستتة إن قتتديم درا لتتزم ت نتته ي شتتروع ف  لتتى الم ستتتقبلًا ع عتتديلات م يتتة ت ختتال أ لتتة إد في حا

عتتديلات  لهتتذه الت يتتة  شتتاريو ومعمار ستتي است اتتا مكتتتب اند عتتداداا واعتماد قتتوم ب   و ي

متتن  متتد  لتتى أن تعت شتتائيةو ع شتتتراطات الإن نتتود الا فتتة ب عتتديلات كا اتتذه الت لتتى  ستترى ع وت

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

عتزل  .11 يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب ال

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

عتب الأطفتالو  .12 يتة بالمشتروع مثتل صتالات ل في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصتوات عال

 اللازمة لعزل مثل اذه الأصوات عن باقي المبنى. تفيجب اناذ الاحتياطا

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

عتتتة  220/380 طتتتوارو أرب ثتتتي الأ يتتتة( ثلا بتتتاء المحل شتتتركة الكهر هتتتد  ستتتب ج لتتتت تح فو

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاكو 

ستية الستعودية  .2 قتة للمواصتفات القيا يتة تكتون مطاب بتات الكهربائ جميع المواد والتركي

عتاميم الصتتادرة  يتاه والكهربتاء والت عتن وزارة الم يتة الصتادر  ونظتام التمديتدات الكهربائ

 عن اذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

نتارة الموقتع  .3 فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانتات وإ

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

هتتاو كمتتا  .4 يتتع مستتتقلة لكتتل من حتتات توز قتتوى وعمتتل لو ئتتر ال عتتن دوا نتتارة  ئتتر الإ فصتتل دوا

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

ستتترب  .5 ضتتتد الت يتتتة  لمتتتزود بحما نتتتوع ا متتتن ال قتتتوى  ختتتارج ال يتتتة لم طتتتع الكهربائ كتتتون القوا ت

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

قتتتاوم  .6 نتتتوع الم متتتن ال كتتتون  يجتتتب أن ت يتتتة  يتتتة الخارج بتتتات الكهربائ لمتتتواد والتركي يتتتع ا جم

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوار،. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار،. .ب
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 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

نتى  .د غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذل  في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمب

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع تيتم  400عن 

 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

لتلازم في  .8 نتى ا متع الحتد الأد قتدرتها  تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب 

متتن مصتتادر  حتتداً أو أكثتتر  يتتاطي وا صتتدر الاحت كتتون الم طتتوار، و كتتن أن ي حتتالات ال

 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوار، خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

عتن  .9 تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادة والمخاطر الناتجة 

شمل نظتام يلى أن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

يتة  .ب يتاه الحغتير تأريض جميتع الأجتزاء المعدن يتار الكهربتائي مثتل مواستير الم لتة للت ام

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ئتر  .ج يتة ودوا تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعيتة وتمديتدات الكتابلات الداخل

 القوى والإنارة وخلافه.

ستية الستعودية  .10 قتة للمواصتفات القيا تزويد المشروع عانعة صتواعق مناستبة تكتون مطاب

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يتتتتار  .11 يتتتتع الت ستتتتهل توز يتتتت  ي ستتتتية بح يتتتتع الرئي حتتتتة التوز ضتتتتع لو يتتتتار مو ستتتتن اخت عتتتتى ح يرا

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

قتتة  .12 صتتادر للطا ثتتة م صتتل بثلا يجتتب أن تت ضتتيئة  شتتادية الم حتتات الإر طتتوار، واللو ضتتاءة ال إ

 تشحن ذاتيو شحن عامو مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

يتة  .1 يتة حستب المواصتفات والأصتول الفن ئتة والتهو يتم تصميم وتنفيذ أنظمتة التبريتد والتدف

وبواسطة شركات متخصصة في اذا المجال وتحت إشراف مكتب اندسي استشاري 

 معتمد.

هتتا  .2 عتارف علي يتتة المت يتتم تنفيتذ أعمتتال المصتاعد والستلالم المتحركتتة حستب الأصتول الفن

 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

يتتتتار .3 طتتتتاع الت نتتتتد انق قتتتتت ع شتتتتغيل في أي و بتتتتل للت يتتتتاطي قا بتتتتائي احت لتتتتد كهر  تتتتتأمين مو

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

نتتارة .أ بتتائي للإ يتتار الكهر شتتروع بالت متتداد الم يتتة لإ ستتبة وكاف ستتعة منا كتتون ذو   أن ي

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
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قتتود بحيتت   .ب ختتزان الو لتتد و قتتع المو يتتار مو نتتد اخت متتة ع ستتلامة اللاز طتتات ال ختتذ احتيا أ

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

قتة للمواصتفات  .1 يتة والخارجيتة مطاب تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخل

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

جتتب  .2 يتتة الوا صتتحية والفن قتتا فللاشتتتراطات ال يتتة طب ضتتية والعلو يتتاه الأر نتتات الم كتتون خزا ت

 توافراا في خزانات مياه الشربف الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

ثتتتاة  .1 كتتتون الأ عتتتاة أن ي شتتتتعال ومرا لتتتة للا غتتتير قاب شتتتطيبات  شتتتاء وت متتتواد إن ستتتتخدام  ا

نتتى يتتات المب ستتتخدام  ومحتو يتتة الا ستتبة لنوع ضتتة ومنا شتتتعال منخف يتتة ا متتواد ذات قابل متتن 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ستتتب  .2 نتتتة ح نتتتاطق آم تتتتؤدى إلى م ستتتبة و ستتتافات منا لتتتى م طتتتوار، ع مختتتارج لل تتتتوفير  يجتتتب 

 تعليمات الدفاع المدني.

لتدخان .3 متع أنظمتة كشتف ا وكتذل  نظتام  وتركيب نظام متطور للإنذار عن الحريتق 

قتائي للميتاه تتوفير أجهتزة إطفتاء حريتق  وإطفاء للحريق عن طريق الرش التل متع ضترورة 

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يتتتتتتتة  .4 لختتتتتتتدمات الكهربائ يتتتتتتتزات وا فتتتتتتتة التجه يتتتتتتتب كا صتتتتتتتميم وترك نتتتتتتتد ت عتتتتتتتى ع يرا

متالات حتدوة  متن احت لتل  قتة تق يتتم ذلت  بطري والميكانيكية وغيراا من التجهيزات أن 

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

يتتم ا وضع مخطط للإخلاء تمخطط اروب( .5 نتى ل متن المب متاكن واضتحة  متن في أ عته  تبا

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

يجتتب  .6 لتتا  ستتلامة ا بتتات ال لتتق عتطل متتا يتع قتتة في لمتتدني بالمنط لتتدفاع ا قتتة إدارة ا ختتذ مواف أ

 تأمينها في المشروع.

لمتدني  .7 لتدفاع ا متة ل متن المديريتة العا يتة الصتادرة  يجب الالتزام باشتراطات الستلامة والوقا

 (.3ملحق رقم تـ  وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم تنموذج .1/10

 المحترم. محافظة عقلة الصقورسعادة / رئيس بلدية 

اـ   المتضمن رغبتكم تأجير  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 .  محل تجاري لاستثماره  عقلة الصقورموقع في محافظة 

وحي    شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة عوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما   معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة 

 نافية للجهالة. 

رقماً ت        ( نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدراا 

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط   كتابته ت                                                         (

والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة 

  المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  اسم الشركة

           رقم السجل التجاري

  بتاريخ  صادرة من

  بالسجل النشاط

   .ب  جوال

  الرمز  ااتف

  العنوان:

 العنوان: .................................................................................................................. 

 الختم الروي      التوقيع

 التاريخ

 .   في سبليجب ارفا  صورة من العنوان الوطني  •
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر تنم 10/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 اـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تار ه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

لمتتتتذكور قتتتتار ا ضتتتتر الع اتتتتذا المح جتتتتب  ستتتتتلمت عو قتتتتد ا بتتتتأنني  قتتتتر  تتتتته أ يتتتتةة بيانا يتتتتوم  عال  في 

تتتتاريخ    ........................ شتتتغيل وإدارة  واتتتـ 14    /        /    ب ستتتتخدامه ت تجتتتتاري  محتتتلاتلا

نتة ................................................................ وقتد عوجب عقد  قمتت الإيجار المبرم مع بلديتة/ أما

 ععاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 تويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر .2/10

 

  يقر المستثمر عا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم عا جاء بها. .1

يتتدة وعلتتى وجتته  .2 هتتا ذات الصتتلة عوضتتوع المزا متتول ب اطلع على جميع النظم الستتعودية المع

 خا :

صتتتادرة . أ يتتتة ال قتتتارات البلد صتتترف بالع حتتتة الت قتتتم    لائ كتتتريم ر ستتتامي ال متتتر ال جتتتب الأ عو

 اـ29/6/1441في  40152

 الاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة من وزارة البلدية والشئون القروية. .ب

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3

طترف الثاني  يقر الطرف .4 لتذي  كتن لل نتوان ا اتو الع اتذا العقتدو  أن العنوان الموضح بصتدر 

قتد  اليهالأول أن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات  ثتاني  بخصو  اذا العقدو ويكون الطترف ال

طتترف الأول  يتتتم إخطتتار ال غتتييره  لتتة ت فتتى حا لمتتذكورو و نتتوان ا لتتى الع يتته ع ستتالها إل ستتتلمها عجتترد إر ا

 بخطاب مسجل.

ستتتتثمر  .5 لتتى الم تتتتزامع حتتتال  الال ضتتتافة  متتتة الم ضتتريبة القي يتتتة و ستتتوم الحكوم ستتتديد الر بتتدفع وت

 إقراراا.

 

 اـ  1446/     /                          ..........................................................: الاسم   

 

 

 التوقيع                                                            الختم

 

 


